er Eiendom
Jamling 29. april 2024
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Agenda

= Elendomsmarkedet
= Nakkeltall

= Baerekraft

= Innovasjonsdistriktet
= Prosjekter

= Verdivurdering per 31.12.2023
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Innovasjonsdistriktet |
Solheimsviken og
Marineholmen

72
“Mf
o
/yﬂ

1
=




Eiendomsmarkedet i Bergen per i dag

Kontor

Hotell

Leiepriser

Inflasjon

Arbeidsledighet Vestland
Kontorledighet Bergen

Tilbud av nye kontorbygg
Markedets avkastningskrav (yield)

Transaksjonsmarkedet Bergen

Verdiutvikling pa naeringseiendom

Stabilt

Tilbake til fgr Covid

Ny toppnotering kr 3.500 pr m2
Hay. 3,9 % siste 12 mnd.

Lav. 1,9% (2023: 1,7%)

8,5 % (212.500 m2) 2023: 8 % (Kyte)
Lav. Hpye byggekostnader

Prime yield i Bergen 5,25-5,5%
(pkt med ca 1 %-poeng siste aret)

Avventende

Flater ut

@

GCRIEBER



STOT T0
STOZ TO
FEOT ¥0
FEOT ED
FEOT T0
FEOE TO
ETOT v
ETOT ED
ETOT 20
ETOT TD
TTOT +¥0
TZOT ED
LEOE Z0
TZOZ TO
TE0E ¥0
TE0E €0
TZOT T0
TZOE TO
OF0E +0
OT0T ED
OF0E 20
OF0E TO
&T0T 0
6107 ED
6I0Z Z0
6I0E TD
BI0T +0
BI0Z ED
BIOE Z0
BIO0Z TO
LTO0E 0
LTOT ED
LTOE Z0
LIOZ TO
910z 0
9I0T ED
910z 0
aI0E TO
STOE 0
STOT ED
STOT 20
STOT TO
FIOZ +0
FIOE ED
FIOZ 20
FIOZ TO

DI\] B MNaeringsmegling

5 ars swap

Prime Bergen

Prime yield Kontor Oslo

5 ars swap

O
O

a

~0215:5,50%

B Yieldgap Bergen (Prime - 5 ars swap)

: DME MNeringsmegl

ol
d
d
oG
o=
c
<)
Q.
Q.
o)
i
L=,
o2
>~
- S
U]

Yieldtoppen ern




Hoy kvalitet gir gode priser

Leiepriser i Bergen — April 2024
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Boliger pa
Marineholmen

Sentrale hendelser 2023/2024

Utbytte
= Utbetalt ordineert utbytte i 2023: kr 35,00 per aksje
= Forslag om ordineert utbytte for 2023 pa kr 36,50 per aksje
= Forslag om tilleggsutbytte pa kr 85,00 per aksje

Prosjekt/utvikling
= Ny reguleringsplan for Marineholmen ble vedtatt 6. mars i ar

= Kontorbygget Krohnen bygges i Solheimsviken, ferdigstilles for farste
leietaker i disse dager

= Kontorbyggene Fenderen er besluttet igangsatt i Solheimsviken med
66% utleiegrad

= Kontorbygget «MK1», neste kontorbygg pa Marineholmen er ute i
markedet med god interesse

= Planleggingen av 1. og 2. boligblokk pa Marineholmen er godt i gang,
til sammen ca. 80 leiligheter
Omsetning av GC Rieber Eiendom aksjen
= God omsetning ogsa i 2023
= Lite omsetning siste halvar
= Siste registrerte omsetningskurs per aksje er kr 1.100

o
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Brutto leieinntekter

Ordinzert utbytte per aksje
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Vektet gjenvaerende leietid 6 7 o Okonomisk ledighet
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2,8 % av leietid
(7,3 ari2022) (3,4% 2022)



Vi skal lede an pa bzerekraftige lgsninger!

Sjgvannskjaling Fjernvarme Miljgsertifisering Massiv- og limtre Gjenbruk o

(BREEAM-NOR/NOLL CO2/ ombruk
Paris Proof/Miljgfyrtarn)

r4arine
holren

0 o
TP

Passivhus og Energiproduksjon Grgnt tak og Fossilfri eller
energiklasse A og energilagring for miljgvennlig urban dyrking el-byggeplass
transport til jobb
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Nullutslipp
Energieffektivitet

Massivtre

Et nytt og baerekraftig naeringsbygg i Solheimsviken
Gjenbruk

som ferdigstilles i 2024

Krohnen
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Fenderen

Et naeringsbygg i hjertet av Solheimsviken

Byggestart sommeren 2024
Planlagt ferdigstilt i 2026

Haye miljgambisjoner, Paris proof
og Breeam-NOR

7.565 kvm




Marineholmen

Ny reguleringsplan ble vedtatt i mars i ar

Na pabegynnes videre omradeutvikling,
naering og bolig




Marineholmen bolig

Ca. 260 boliger skal utvikles de neste arene
| sjgkanten, pa solsiden av sentrum

Planleggingen er godt i gang
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Verdiutvikling 2023

Verdijustert resultat etter skatt for 2023 ble kr -540 mill., og bestar av
resultatelementer som skissert under.

-900

Kontantstrom Eiendommer / Skatter Andre Reduksjon
prosjekter* endringer VEK 2023
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Verdijustert balanse

per 31.12.2023

VERDI-
TALL | KR MILL. KR NOTE BOKF@RT JUSTERING JUSTERT
EIENDELER
Anleggsmidler
Eiendommer og prosjekter 1 4775 2838 7613
Maskiner, anlegg og driftslesere 2 53 131 184
Langsiktige fordringer 2 0 2
Sum anleggsmidler 4 830 2969 7 799
OML@PSMIDLER
Kortsiktige fordringer A4 0 a4
Bankinnskudd 52 0 52
Sum omlepsmidler 96 o] 96
SUM EIENDELER 4 926 2969 7 896
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Egenkapital inkl. min. interesser 3 2155 3041 5196
Sum egenkapital 2 155 3041 5196
GJELD
Pensjonsforpliktelse 18 0 18
Utsatt skatt 4 320 iz LEL
Langsiktig gjeld til kredittinst. 5 2099 =27 2072
Andre langsiktige forpliktelser 5] 69 -58 12
Kortsiktig gjeld 266 0 266
Sum gjeld 2772 =72 2 700
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 4926 2969 7 896
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Ordinzer
Generalforsamling

29.4. 2024




Resultatregnskap

Konsernet GC Rieber Eiendom

ALLE TALL I NOK 1000 NOTE 2023 2022
DRIFTSINNTEKTER OG DRIFTSKOSTNADER

Leieinntekter 426 283 411 583
Eiendomstjenester 93 718 93 535
Annen ikke eiendomsrelatert inntekt 6448 12172
Sum inntekter 526 449 517 290

Driftskostnad eiendom og prosjekter , &, 46 361 41 889
Driftskostnad eiendomstjenester 74 753 79 106
likke eiendomsrelaterte kostnader 9721 10 968
Brutto driftsresultat 395613 385 328

Salgsgevinst/tap o] -117
Rehabiliteringskostnad 41 880 29 557
Lenn og andre administrative kostnader , 4, 59 895 50 205
Driftsresultat fer av- og nedskrivning 293 839 305 683

Avskrivning av varige driftsmidler 121 427 117 618
Medskrivning av varige driftsmidler 280 229 155177

Driftsresultat -107 817 32 888

Inntekt/{-tap) pa investering i TS / DS y -130
Eksterne finansinntekter 4 897
Urealisert verdiendring av fin.instrumenter 7371
Eksterne finanskostnader 97 876 63 908

Resultat fer skattekostnad -205 878 -18 881
Skattekostnad -38 421 -3974

Arsresultat -167 457 -14 907

GCRIEBER



Ba I a n Se ALLE TALL | NOK 1000 31.12.2023 31.12.2022

° ° EGENKAPITAL
Konsernet GC Rieber Eiendom INNSXUTT EGENKAPITAL

Aksjekapital 115856 115856
Egne aksjer -4 683 -1958
Overkurs 2038431 2429020
Sum innskutt egenkapital 2 147 605 2540919

OPPTJENT EGENKAPITAL
Annen egenkapital

ALLE TALL I NOK 1000 31.12.2023 31.12.2022

ANLEGGSMIDLER
VARIGE DRIFTSMIDLER

Tomter, bygninger o.a. fast eiendom 4775121 4 964 848
Maskiner og anlegg 23 586 26 529
Driftslesere, inventar o.a. utstyr 29514 42 118
Sum varige driftsmidler 4 828 221 5033 495

Sum opptjent egenkapital

Minoritetsinteresser 7115 12595

Sum egenkapital 2154720 2553514

GJELD
FINANSIELLE ANLEGGSMIDLER AVSETNING FOR FORPLIKTELSER

Andre langsiktige fordringer 1852 2 337 Pensjonsforpliktelser 17 688 16741

Sum finansielle anleggsmidler 1852 2 337 Utsatt skatt 320163 385617
Sum avsetning for forpliktelser 337 851 402 358

Sum anleggsmidler 4 830074 5035832
ANNEN LANGSIKTIG GJELD

Gjeld til kredittinstitusjoner 2099 190 2031185
@wvrig langsiktig gjeld 69 110 71 260
Sum annen langsiktig gjeld 2 168 300 2102 445

OML@PSMIDLER
FORDRINGER

Kundefordringer 22 652 25 122
Andre kortsiktige fordringer 21172 13 432
Sum fordringer 43 B24 38 554

KORTSIKTIG GJELD

Gjeld til kredittinstitusjoner 0 7 969
Leverandergjeld 74 644 68 086
Betalbar skatt 26 892 33783
Skyldig offentlige avgifter 7 391 4 581
Utbytte 132 828 130531
Annen kortsiktig gjeld 23 705 17 655
Sum kortsiktig gjeld 265 461 262 605

Sum gjeld 2771612 2 767 407 ﬁ;ﬁ
X

Sum egenkapital og gjeld 4 926 332 5320921 GCRIEBER

Bankinnskudd, kentanter o.l. 52 435 246 535

Sum omlepsmidler 96 259 285 089

Sum eiendeler 4926 332 5320921
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SKANN QR-KODEN FOR
VARE SOSIALE KANALER

GC Rieber Eiendom AS

Solheimsgaten 15
5058 Bergen

55 60 67 00 | eiendom@gcrieber.com
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https://www.facebook.com/gcriebereiendom/
https://www.gcrieber-eiendom.no/vare-omrader/solheimsviken/fenderen/
https://www.linkedin.com/company/3053560/
https://www.instagram.com/innovasjonsdistriktet/
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