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Orientering fra adm.direktør - Glimt fra GC Rieber Eiendom



Omgivelsesbildet
 Krevende geopolitisk situasjon

 Høy uforutsigbarhet

 Inflasjon som fortsatt er krevende å få ned 

 Høye byggekostnader gjør det mer krevende å få god 
lønnsomhet i prosjekter

 Fra forventning om rentenedsettelser til renteøkninger –
eiendom er kapitaltungt og rentenivået har stor 
betydning 

 Skaper usikkerhet hos både næringsliv og boligkjøpere



Eiendomsmarkedet i Bergen 

Foto: Katrine H. Van Tulder / Studio Katrine

God etterspørsel etter kontorlokaler. Økt fokus på 
kvalitet, fullservicekonsepter og tydelig fokus på 
energi- og arealeffektivitet. Stabil etterspørsel ventes

Kontor

God leieprisutvikling i 2. halvår 2025, etter en nokså 
flat utvikling i 1. halvår. 

Leiepriser

Fin utvikling, godt belegg. Lav tilførsel av nytt. Hotell

Veldig sterkt boligmarked med høy omsetningstakt 
og høy prisvekst. Begrenset antall nybygg. Høye 
bygge kostnader

Bolig

3,0 % siste 12 mnd. (mars - mars). Krevende å få nedInflasjon

Stabilt lav, 1,8% (mars 2026). Godt under 
landsgjennomsnittet på 2,2%

Arbeidsledighet Vestland

Stabil, ca. 8,5 %. Lav i sentrale områder. Det ventes 
en marginal reduksjon fremover 

Kontorledighet Bergen

Relativt lav. Krevende å få høy nok leie til å forsvare 
bygge kostnadene. Beliggenhet viktig

Tilbud av nye kontorbygg

Prime yield i Bergen 5,2% - 5,3%, 
stabil siste året. Evt. renteøkning vil gi et press 
oppover

Markedets avkastningskrav (yield)

God vekst i transaksjoner i 2025. Ca. 8,5 mrd. omsatt 
siste året. Det ventes en del transaksjoner i 2026. 
Mange kjøpere, selgerne fortsatt avventende

Transaksjonsmarkedet Bergen

Relativt flat, evt. yieldøkning vil gi verdireduksjonVerdiutvikling næringseiendom



GC Rieber Eiendom –
utvikling siste året
 God drift og nær fulle hus (3,8% ledighet)

 Mye aktivitet i innovasjonsdistriktet – følg oss gjerne i 
sosiale medier for løpende informasjon

 Selskapets to første boligprosjekter er igangsatt; 
Marineholmen Seniorboliger og Sjø Marineholmen

 Verftsparken ved Krigsseilermonumentet ble høytidelig 
åpnet sammen med markeringen av frigjøringsdagen  

 Felleskontrollert virksomhet ble etablert sammen med 
Linstow i oktober 2025
 Ca. 40 000 kvm nytt næringsareal under forvaltning 
 Utviklingseiendom på Damsgård 
 Kontor og hotell på Flesland 
 Tomt på Storetvedt 

 Kontorbygget Fenderen i Solheimsviken ble langt på vei 
ferdigstilt i fjor



Fenderen
• Vårt tredje massivtre bygg 
• 7.600 kvm, 95% utleid
• Gjenbruk av skipsstål i bæreverk



Marineholmen 
Seniorboliger

• I samarbeid med GC Rieber Fondene
• 52 seniorboliger i kombinasjon med 17 studenthybler
• Generasjonsmøte og fellesskap
• Ferdigstilles om ca. ett år



Sjø Marineholmen



Felleskontrollert virksomhet med Linstow AS
Damsgårdsveien 161 - 171



Porteføljen på Flesland Kontorbygget
Midtbygget

Kontorbygget
Expobygget

Comfort Bergen Airport Hotel



GC Rieber Eiendom aksjen

 Det ble omsatt 167.745 aksjer i 2025 til en samlet 

verdi på ca. kr 182 mill. (hvorav ca. kr 100 mill. 

utgjorde tilbakekjøp av egne aksjer)

 Omsetningskursen har vært uendret gjennom året 

og ligger på kr 1.100 per aksje (før utbytte)  

 19 ansatte i selskapet eier aksjer i GC Rieber 

Eiendom (ca. 50 % av de ansatte)

 Utbytte kr 45,00 per aksje (4,1 % 

direkteavkastning)



Verdijustert egenkapital og 
aksjekurs – per aksje
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Utbyttehistorikk
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VEK før avsatt utbytte Siste aksjekurs



Resultatregnskap



Balanse konsern



Balanse morselskap



Fremtidsplaner – vi skal 
skape langsiktige verdier 
ved å:

 Holde leietakere og boligkjøpere 
fornøyd 

 Ha god driv i innovasjonsdistriktet
 Fortsatt vokse organisk 
 Foredle porteføljen 
 Være finansielt robust 
 Gjøre bærekraftige og lønnsomme 

valg
 Holde teamet motivert



Kvartalet Marineholmen 
• Ca. 170 boliger
• Salgsstart første byggetrinn sensommer 2026 



Marinegaarden
• Neste kontorbygg på Marineholmen
• 16.000 kvm, fullservice grønt bygg
• Rammetillatelse foreligger



Creating Joint Futures
Vår visjon og samfunnsoppgave er 

å skape felles fremtider


